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Département REPUBLIQUE FRANCAISE

du
HautRhin COMMUNE DE STEINBRUNN-LE-HAUT
Arrondieaamantide EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Mulhouse DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 6 Juillet 2026

INgmbre de membres Convocation en date du 29 Juin 2026

élus

15 Sous la présidence de M. Vincent STRICH, Maire.
Membres en fonction | Présents : Mmes & MM. Isabelle ALLOUCHE ; Serge DENTZ ; Sophie DIENER ; Christian
ENTZ ; Mélissa HELGEN ; Germain JUNG ; Pierre MALATRE ; Fabienne MARTIN ; Laétitia

15 MELLE ; Florence PION ; Jean-Philippe RUBERT ; Sonia SCHMITZ et Denis WACH.
Mer-r;inres Absents excusés : Mmes Clémence CODIROSSO.
Présents
Secrétaire de séance : Mme Sophie DIENER.
15
(14 + 1 proc.) La majorité des membres en exercice étant présente, les délibérations du Conseil Municipal

sont valables.

N° d'ordre de la
délibération

034/2026

Numéro : D20260706-01-03
3/ PLU : approbation du PLU

Le Conseil municipal a, par délibération du 17/07/2015, prescrit la révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) conformément a l'article L.153-32 du Code de I'urbanisme avec les objectifs
suivants :

e Mettre en place les dispositions permettant de poursuivre la diversification du parc de logements et
I'accueil des jeunes ménages ;

e Permettre la création d'une structure périscolaire ;

» Analyser la faisabilité de constructions a l'arriére de parcelles classées en zone UA en étendant la
profondeur constructible si 'aménagement du sentier du Totenweg est possible ;

» Analyser et calibrer les zones d'extension urbaine du PLU en fonction des besoins, de I'enveloppe
constructible allouée a la commune par le SCOT des cantons de Huningue et Sierentz mais
€galement en fonction de la topographie des lieux qui peut conduire & une impossibilité technique
d'aménager certaines zones (ex. au lieu-dit « Unter den Rotenkreutz ») ;

« Maintenir le potentiel d'extension au Nord du lotissement "Les jardins de Laure" qui est en cours de
réalisation (secteur AUc non couvert par le ler permis d'aménager) puisqu'il est totalement desservi
par les équipements publics mis en place pour le lotissement ;

» Continuer la protection du village contre les coulées de boue et calibrer les dispositions & mettre en
place pour prévenir ce risque en prenant en compte la réalisation des 3 bassins d'orage depuis 2004
(et le 4éme qui est en projet) ;

» Maintenir la protection des prairies et vergers qui ceinturent le village et qui participent a la qualité du
cadre de vie ;

¢ Assouplir le réglement du PLU en ce qui concerne les régles d'aspect extérieur des constructions
notamment les pentes de toitures et la couleur des tuiles, les dispositions strictes du PLU actuel
n'ayant de réel intérét que dans le vieux village pour garantir sa spécificité.

Le bilan de la concertation et I'arrét du projet de PLU a été délibéré le 13/10/2025.
Le PLU arrété a été soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées. La commune a recu les
avis suivants :

« Un avis favorable des services de |'Etat assorti de 4 réserves :

» Limiter la vulnérabilité des zones déja urbanisées soumises au risque de coulées d'eaux boueuses en

ouvrant des secteurs a l'urbanisation a vocation d'habitat. Il convient de réaliser une étude
hydraulique spécifique sur le territoire communal établissant un état des lieux de |a situation ;

» Limiter la consommation des espaces en extension par une mobilisation plus importante de I'emprise
urbaine et un ajustement des surfaces aux besoins présentés ;
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»Modérer la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, en cohérence avec une trajectoire
de réduction de la consommation fonciére ;

» Garantir la préservation des zones humides ;

A I'avis des services de I'Etat est joint des observations spécifiques de I'Agence Régionale de Santé
et de la Direction Régionale des Affaires Culturelles.

e Un avis défavorable de la Chambre d'agriculture d'Alsace sur la consommation fonciére, les choix en
matiére de continuités écologiques et du développement de la biodiversité, la limitation de I'emprise
au sol maximum de 1000 m?2 par batiment agricole en zone constructible AC et a la limitation de

£y

I'emprise au sol maximum des abris de pature a 1% de la superficie de |'unité fonciére en zone
naturelle N ;

« Un avis favorable de de la Chambre d'agriculture d'Alsace sur la création d'une aire d'infiltration des
eaux pluviales pour lutter contre les coulées d'eaux boueuses, la création des zones agricoles
constructibles et non constructibles ;

« Un avis favorable de Saint-Louis Agglomération.

Les autres avis sont réputés favorables, faute de réponse expresse dans le délai de trois mois
suivant la saisine de l'autorité en cause.

Le PLU arrété a été soumis pour avis a la CDPENAF qui a rendu un avis favorable assorti de la
recommandation de fixer I'emprise des batiments agricoles & 1500 m2 en cohérence avec la
production agricole dominante du territoire, le 29/12/2025 ;

Le PLU arrété a été soumis pour avis a la Mission Régionale de I'Autorité environnementale qui a
rendu un avis délibéré le 29/01/2026 avec les recommandations suivantes :

» Réduire le besoin de logements en retirant de I'estimation du besocin de logements, les logements qui
ont été créés entre 2022 et 2025 ;

¢« Mobiliser davantage de logements vacants pour limiter la consommation d'espace et
I'imperméabilisation des sols ;

o Diminuer en conséquence les surfaces en extension urbaine en évitant prioritairement les zones
humides et la trame verte et bleue ;

« Comptabiliser les terrains considérés a tort comme des dents creuses (0,48 ha) au titre des surfaces et
des logements mobilisés en extension urbaine ;

e Préciser la densité (logements/ha) prévue en densification et en extension urbaine et confirmer la prise
en compte de la densité préconisée par le SCoT (20 logements/ha) ;

» Justifier l'ouverture a la constructibilité de 56,9 ha de la zone A (agricole), démontrer I'absence de
mitage du paysage et limiter la surface aux besoins des projets identifiés sur ce secteur ;

» Mettre en ceuvre la séquence Eviter Réduire-Compenser (ERC), en privilégiant I"évitement, pour tous
les secteurs ouverts & |'urbanisation concernés par un déboisement et dont I'enjeu sur la biodiversité
est déterminé comme moyen ou fort ;

e Réaliser un inventaire « zones humides » conforme & la |égislation en vigueur (arrété du 24 juin 2008)
sur Iintégralité des terrains ouverts a l'urbanisation, et notamment sur I'emplacement réservé n°5s ;
privilégier I'évitement des terrains concernés par la présence avérée de zone humide ;

« Démontrer la capacité de mobilisation, tout au long de lI'année, de la ressource en eau potable en
quantité et en qualité et la capacité de prise en charge des effluents a I'horizon de la REVPLU (2040)

e Dans |‘attente des résultats d’une étude hydraulique du territoire, ne pas ouvrir les 3 secteurs classés
en zone 1AU (zones a urbaniser) a l'urbanisation, localisés a proximité des points d’entrée de
coulées de boue, mais les reclasser en zone A (agricole) ou N (naturelle).

Le PLU arrété a ensuite été soumis a la population dans le cadre d'une enquéte publique qui s'est
tenue du 23/03/2026 au 23/04/2026. Le Commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses
conclusions motivées le 21/05/2026 avec un avis favorable assorti de :

e 3 réserves :
. Mettre a jour les documents selon les engagements dans les réponses du Maitre d’ouvrage ;

. Une étude Hydraulique globale concernant les risques d’inondations et de coulées de boues est
a réaliser ;

. La demande de |'agriculteur visant a régulariser ses parcelles en zone AC sera conditionnée a
une compensation consistant en I'abandon d’une superficie équivalente dans d‘autres zones AC

e 3 recommandations :

. Certaines zones forestiéres seraient a classer en Espaces Boisés Classés (EBC) a déterminer ;

S
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. Information a donner aux habitants risques de retrait - gonflement des argiles ;

. Prendre les dispositions pour la protection du papillon « le Flambé ».

L'analyse des avis rendus sur le PLU arrété est synthétisée dans les tableaux annexés & la présente
délibération. Ces tableaux précisent la fagon dont il a été tenu compte des observations formulées
sur le projet.

Les modifications correspondantes ne sont pas de nature a remettre en cause I'économie générale
du PLU arréte, ni les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Présentation du projet de PLU prét a étre approuvé :

Le projet de Plan Local d'Urbanisme comprend :
. Un rapport de présentation, incluant I'évaluation environnementale ;
. Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;
Des orientations d'’Aménagement et de Programmation ;
Un réglement graphique et un réglement écrit ;

. Des annexes.

Le PADD, défini a l'article L.151-5 du Code de l'urbanisme, constitue la feuille de route du PLU et
fixe les orientations relatives au développement de la commune pour la période allant jusqu' en
2040.

Il comporte les 17 orientations suivantes :

Favoriser un développement urbain maitrisé et respectueux des principes du développement
durable :

» Orientation 1. - Maitriser I"évolution du village

s Orientation 2. - En conciliant renouvellement urbain, densification et secteurs d’extension

e Orientation 3. - Développer un habitat diversifié pour faciliter un parcours résidentiel plus complet
» Orientation 4.- Maintenir la qualité de vie et les gualités patrimoniales du village

» Orientation 5. - Favoriser l'intégration des nouvelles constructions dans la structure vallonnée du
territoire

» Orientation 6. - Maintenir et valoriser |‘offre d'équipements
« Orientation 7. - Améliorer les liaisons entre le village et les quartiers périphériques

» Orientation 8. - Prendre en compte les besoins en stationnement, en particulier sur les espaces
privatifs lors de la création de logements

e Orientation 9. - Valoriser la desserte numérique

Préserver les qualités environnementales et paysagéres :
= Orientation 10. - Prendre en compte les risques naturels dans les perspectives d’évolution du village
e Orientation 11. - Préserver la ressource en eau

» Orientation 12. - Préserver les richesses naturelles et garantir le bon fonctionnement écologique du
territoire a toutes les échelles

e Orientation 13. - Limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles

= Orientation 14. - Préserver le cadre de vie villageois et garantir I'insertion paysagére du village dans
son environnement

» Orientation 15. - Permettre les constructions écologiques et favorables aux économies d’énergie
Conforter le tissu économique local :
s  Orientation 16. - Maintenir la mixité des fonctions dans la zone batie

e Orientation 17. - Préserver l'activité agricole et permettre son évolution

Conformément aux dispositions de l'article L.153-12 du Code de l'urbanisme, un débat sur les
orientations générales du PADD s'est tenu en Conseil municipal lors de sa séance du 26/09/2022.

La traduction des orientations du PADD a conduit a proposer un dispositif réglementaire qui
comporte les éléments suivants :
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Un plan de zonage qui délimite :
+ 2 secteurs de zones urbaines ("zones U") :
. UA - centre ancien
. UB - extensions récentes
e 2 secteurs de zones a urbaniser ("zones AU") :
. 1AU - secteurs de développement en continuité de la zone UB

s 1Aua - secteur de développement en continuité de la zone UA et partiellement incluse dans le
périmetre de protection des abords d'un monument histerique ;

* 3 secteurs de zones agricoles ("zones A") :
° Aa, zone agricole inconstructible ;
. A, zone agricole a la constructibilité limitée ;
. AC, zone agricole constructible pour les exploitations agricoles ;
» 3 secteurs de zones naturelles et forestieres ("zones N") :
. Nn, zone naturelle inconstructible ;
. N, zone naturelle a la constructibilité limitée ;
. NL, STECAL destiné a l'implantation d'un club house pour I'association de péche.
e 5 emplacements réservés au profit de la commune ;
Un réglement écrit qui comporte :

« Des dispositions générales incluant notamment un lexique, des modalités d'application de certaines
dispositions réglementaires, des modalités de prise en compte des risques présents sur le territoire ;

» Des dispositions particuliéres a chaque zone ou secteur de zones.

« Des orientations d'aménagement et de programmation sectorielles portant sur les secteurs AU ouverts
a l'urbanisation, une orientation d'aménagement et de programmation thématique relative a la
déclinaison de la Trame Verte et Bleue sur le territoire de la commune.

La délimitation des zones s'appuie d'une part sur la réalité de I'occupation et de 'usage des
secteurs, d'autre part sur les objectifs d'évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets
tels que les définissent les orientations du PADD.

Le dispositif réglementaire du PLU révisé s'inscrit dans la continuité du précédent. Il a en particulier
évolué du fait de la prise en compte du décret n°2015-1783 du 28 janvier 2015 relatif a la
modernisation du contenu du Plan Local d'Urbanisme. Ainsi le réglement écrit se structure
désormais en 3 chapitres :

« Destinations des constructions, usages des sols et natures des activités ;

» Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ;

e Equipements et réseaux.
La nouvelle nomenclature relative aux destinations et sous-destinations a également été prise en
compte.
M. le Maire propose a I'assemblée d'approuver le projet de Plan Local d'Urbanisme tel qu'annexé &
la présente délibération.
Vu le Code de |'urbanisme et notamment ses articles L.153-32 et L.153-33 ;

Vu la délibération du 17/07/2015, par laquelle le Conseil municipal a prescrit la révision du PLU,
définit les objectifs poursuivis et fixés les modalités de la concertation ;

Vu le débat effectué le 22/09/2022 au sein du Conseil municipal sur les orientations générales du
Projet d'’Aménagement et de Développement Durables ;

Vu la délibération n®035/2025 du 13/10/2025, par laquelle le Conseil municipal a tiré le bilan de la
concertation et arrété le projet de PLU ;

Vu la consultation des PPA, de la MRAe et de |la CDPENAF ;
Vu l'arrété de M. le Maire en date du 02/02/2026, organisant I'enquéte publique ;
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Vu 'enquéte publique qui s'est déroulée du 23/03/2026 au 23/04/2026 ;

Vu le rapport, les conclusions et l'avis favorable assorti de réserves et recommandations du
Commissaire enquéteur en date du 21/05/2026 ;

Considérant que les résultats de I'enquéte publique et la prise en compte des remarques des
services et organismes associés nécessitent quelques modifications du projet de PLU dont la
synthése est annexé a la présente délibération ;

Considérant gue le projet de Plan Local d'Urbanisme est prét a étre approuvé ;

Entendu I'exposé de M. le Maire et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :

. DECIDE d'approuver le Plan Local d'Urbanisme de Steinbrunn-le-Haut tel qu'il est annexé a la
présente délibération ;

. DIT QUE la présente délibération est, conformément a l'article L.153-23 du Code de
l'urbanisme, exécutoire a compter de :

» Satransmission a Monsieur le Sous-Préfet chargé de I'arrondissement de Mulhouse ;

e Sa publication sur le Géoportail de I'Urbanisme (https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
)
. DIT QUE la présente délibération :

» Fera I'objet d'une publication sur le site internet de la commune ;
» Fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois ;

Mention de ces publications affichage sera insérée en caractéres apparents dans le journal
« L'ALSACE »

Le Conseil municipal émet un avis favorable par 15 voix POUR (1441 procuration).

Fait et délibéré en séance, pour extrait conforme,
Steinbrunn-Le-Haut, le 8 Juillet 2026

La Secretaire, Mme Sophie DIENER Le Maire, M. Vincent STRIC




